Sprava z kontroly prevodov nehnute’ného majetku obce, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila
20 000 Eur

V zmysle ustanovenia § 18 f ods. 1 pism. i) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v z. n. p.
vykonala hlavna kontrolorka obce JUDr. Michaela Uli¢na Ivanova nasledovnu kontrolu:

Nazov kontroly:
Kontrola prevodov nehnuteného majetku obce, ktorého v§eobecna hodnota majetku prevysila
20 000 Eur za predchadzajuci kalendarny rok

Kontrolovany subjekt: Obec Caradice

Obecny urad

Hlavna 157/16, 95301 Caradice
Kontrolny organ: JUDr. Uli¢né Ivanova Michaela, HK
Kontrolované obdobie: rok 2025

w

Dna 1.11.2023 nadobudla ucinnost’ novela zédkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v znené
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o obecnom zriadeni) zdkonom ¢. 137/2023 Z. z. ktorym sa
meni a dopiiia zdkon Slovenskej narodnej rady &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a ktorym sa dopliiia zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Novela®). Novela priniesla okrem iného rozsirenie povinnosti
hlavného kontroléra obce o novi povinnost’ upravent v § 18f ods. 1 pism. i) zdkona o obecnom
zriadeni. Podl'a uvedeného ustanovenia je hlavny kontroloér pevinny vykonat’ za predchddzajuci
kalenddarny rok kontrolu prevodov nehnutel’ného majetku obce, ktorého vSeobecnd hodnota
majetku prevySila 20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia kalenddrneho roka; obec zverejni vysledky
tejto kontroly do 30 dni po predloZeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitel’stvu na
svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho md obec zriadené.

Ciel’ kontroly
o skontrolovat, ¢i st prevody vlastnictva majetku obce realizované v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a vnitornymi aktmi riadenia.
e overit objektivny stav kontrolovanych skuto¢nosti a ich sulad so vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi a vnutornymi aktmi riadenia so zameranim na dodrziavanie
hospodarnosti, efektivnosti a t€innosti pri hospodareni s majetkom obce.

Hlavny kontrolér sa pri vykone kontroly zameral na kontrolu dodrziavania a uplatiiovania zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zadkon o majetku obci®) a

»Z.asad hospodarenia s majetkom obce*, ktoré¢ boli schvalené obecnym zastupitel'stvom.

Priebeh kontroly

A. kontrola prevodov nehnute’ného majetku obce

Pripustné formy zmluvného prevodu vlastnictva obci st stanovené kogentne — Ziadne iné formy nie st
pripustné, §9a ods. 1 z. 138/1991 stanovuje TRI HLAVNE FORMY prevodu majetku obci, a to
prostrednictvom:

> Obchodnej verejnej sut’aze — pri ktorej obec postupuje podla kogentnych ustanoveni § 281 az 288
Obchodného zakonnika

> Dobrovolnej drazby — v pripade ktorej sa vlastnictvo neprevadza na zaklade zmluvy, ale priklepom
licitatora postupom podla z. 571/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach.

> Priameho predaja — za cenu minimalne vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podl'a
osobitného predpisu. Zakladnym pravidlom pri prevodoch majetku obce je zasadne (okrem zakonnych
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vynimiek) dosiahnutie najmenej trhovej ceny. Trhovd cena sa v jednotlivych formach prevodu
dosahuje rozli¢nymi pravnymi technikami. Pri OVS sa trhova cena zistuje stitazou o najlepsi navrh na
uzavretie zmluvy — tu znalecky posudok nie je potrebny. Pri dobrovolnej drazbe prostrednictvom
licitacie o najvysSiu cenovi ponuku — tu znalecky posudok nie je potrebny. Pri priamom predaji
prostrednictvom odhadu znalca — tu je vzdy potrebny znalecky posudok bez ohl'adu na hodnotu
prevadzanej nehnutelnosti.

Podla § 9a ods. 2 z. 138/1991: ,,Obec zverejni zdmer predat’ svoj majetok a jeho spdsob na svojej
uradnej tabuli na internetovej stranke obce, ak ju ma obec zriadenu a v regiondlnej tlaci. ,,Ak ide
prostrednictvom OVS a dobrovolnej drazby, musi ozndmenie v regionalnej tla¢i obsahovat’ aspoil
miesto, kde st zverejnené podmienky OVS alebo drazby*

STVRTA VYNIMOCNA FORMA prevodu vlastnictva majetku obce Vietky predchadzajuce
pravidla (obsiahnuté v ustanoveniach odsekov 1 az 7 § 9a z. 138/1991) sa nepouziju pri prevode
majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela - § 9a ods. 8 pism. ¢) z. 138/1991.

POSTUP je nasledovny:

1. Schvalenie uznesenia obecného zastupitel'stva o sposobe a zamere prevodu vlastnictva z dovodu
hodného osobitného zretel'a podl'a § 9 ods. 2 pism a) z. 138/1991

2. Zverejnenie zameru prevodu vlastnictva z dovodu hodného osobitného zretel'a minimalne na 15 dni
podla § 9a ods. 8 pism. ¢) z. 138/1991

3. Schvélenie prevodu vlastnictva uznesenim obecného zastupitel'stva a uznesenim schvalenia dévodu
hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) z. 138/1991 trojpétinovou vacsinou vSetkych
poslancov. Prevod vlastnictva z dovodu hodného osobitného zretela nevyhnutne vyzaduje
prerokovanie na dvoch zasadnutiach obecného zastupitel'stva: Na prvom z nich sa rozhodne o tomto
spdsobe a zamere prevodu vlastnictva. Potom nasleduje povinné zverejnenie zameru. Az po zverejneni
mdze nasledovat’ schvalovanie samotného prevodu vlastnictva z dovodu osobitného zretel’a.

V roku 2025 sa konalo celkovo 7 zasadnuti obecného zastupitel'stva ato v nasledovnych dnoch:
28.1.2025, 12.3.2025, 20.5.2025, 24.6.2025, 26.8.2025, 18.11.2025, 16.12.2025.

Dna 12.3.2025 bol schvaleny prevod p. ¢. 427/3 - 15 m2v prospech rodiny Drgoniovej v sume 175 Eur.
Z uvedeného vyplyva, vSeobecnd hodnota nehnutel'nosti nepresiahla hranicu stanovenu v § 18f ods. 1
pism. i) zakona o obecnom zriadeni t. j. 20 000 €.

Dna 20.5.2025 bol schvaleny spdsob prevodu pre Lenku ElidSova ato pozemok o vymere 32m?2
v celkovej sume 125 Eur. Dna 24.6.2025 bol schvaleny samotny prevod pozemku o vymere 32 m2
v celkovej sume 369,28 Eur. V tomto pripade vkladové konanie prebieha. Z uvedeného vyplyva,
vSeobecna hodnota nehnutel'nosti nepresiahla hranicu stanovent v § 18f ods. 1 pism. i) zdkona o
obecnom zriadeni t. j. 20 000 €.

Poznamka: na web stranke nie s  uverejnené uznesenia zniektorych zasadnuti obecného
zastupitel'stva.

B. Kontrola dodrziavania a uplatiiovania zakona ¢. 315/2016 Z.z.

Kontrola dodrziavania a uplatiovania zakona ¢.315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora
pri prevodoch vlastnictva nehnute'ného majetku Podla §9a ods. 12 zakona o majetku obci ,,fyzicka
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osoba a pravnickd osoba, na ktort sa vzt'ahuje povinnost’ zapisovat’ sa do registra partnerov verejného
sektora, moze byt nadobtidatel'om majetku obce alebo uzivatel'om jej majetku podla tohto zdkona len
vtedy, ak je =zapisana v registri partnerov verejného sektora. Splnenie podmienky podla
predchadzajicej vety preukazuje v Kkatastralnom konani obec”. Kontrolou bolo zistené, Ze
v katastralnych konaniach, ktoré prebiehali vroku 2025 aktoré pokracuji vaj vroku 2026,
nadobudatelia nehnutel'ného majetku obce nemaji povinnost' zapisovat' sa do registra partnerov
verejného sektora.

C. Kontrola dodrZiavania a uplatiiovania zakona ¢. 358/2018 Z. z.

Kontrola dodrziavania a uplatiiovania zakona ¢. 358/2015 Z. z. o tiprave niektorych vztahov v oblasti
Statnej pomoci a minimalnej pomoci pri prevodoch vlastnictva nehnutel'ného majetku Podl'a §9a ods.
10 zakona o majetku obci ,,0sobitné predpisy v oblasti Statnej pomoci nie st tymto zidkonom
dotknuté®. V zmysle §6 ods. 2 pism. d) zakona ¢. 358/2015 Z. z. o uprave niektorych vztahov v oblasti
Statnej pomoci a minimalnej pomoci nepriamou formou pomoci je poskytnutie vyhody prijemcovi v
nepenaznej forme, a to predaj nehnutelného majetku obce za cenu nizsiu, ako je trhova cena.

Pokial’ ide o majetok obce, pri jeho predaji za trhovil cenu na zéklade otvoreného, transparentného a
nediskrimina¢ného ponukového konania, nevznika (nezaklada sa) narok na minimalnu pomoc. Predaj
majetku za cenu nizsiu ako je trhova, méze predstavovat’ Statnu alebo miniméalnu pomoc. Trhova cena
je najmenej taka suma, za aki sa v tom Case a na tom mieste obvykle predava na dohodnuty ucel
rovnaky druh majetku. Tato je ur¢end znaleckym posudkom. Prevod majetku obce z dévodu hodného
osobitného zretela ma v pripade podnikatel'skych subjektov charakter jednorazovej, nepriamej
pomoci.

Kontrolou bolo zistené, ze minimalna hodnota majetku obce, ktorého prevod bol schvaleny v roku
2025, nepojednava o $tatnej pomoci alebo minimalnej pomoci.

D. Kontrola dodrziavania zakona ¢. 211/2000 Z. z.

Podla § 5a ods.6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam povinna osoba je
povinna zverejnit’ ozna¢enie nehnutelnej veci vratane bytov a nebytovych priestorov a hnutel'nej veci,
ktorej nadobudacia cena bola vysSia ako 20-ndsobok minimalnej mzdy vo vlastnictve Statu,
verejnopravnej institicie, obce, vysSieho uzemného celku alebo organu verejnej moci, ktory tato
povinnd osoba previedla do vlastnictva alebo ktory presSiel do vlastnictva inej osoby neZ organu
verejnej moci, dditum prevodu alebo prechodu vlastnictva a pravny titul, ako aj informacie o osobnych
udajoch a inych identifikaénych tidajoch 0séb, ktoré nadobudli tento majetok do vlastnictva, a to v
rozsahu a) meno a priezvisko, ndzov alebo obchodné meno, b) adresa pobytu alebo sidlo, c)
identifikacné Cislo, ak ide o pravnicku osobu alebo fyzick osobu — podnikatela.

V roku 2025 nebol schvaleny takyto prevod majetku obce, ktorého hodnota je viac ako 20-nasobok
min. mzdy.

Zaver:

Predmetna kontrola bola vykonana v stlade s novelou zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni,
podla § 18f ods. 1 pism. i). Podl'a uvedeného ustanovenia je hlavny kontrolor povinny vykonat’ za
predchadzajuci kalenddrny rok kontrolu prevodov nehnutel’ného majetku obce, ktorého vieobecnd
hodnota majetku prevysila 20 000 eur, a to do 60 dni od uplynutia kalenddarneho roka; obec zverejni
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vysledky tejto _kontroly do 30 dni po predloieni spravy o vysledkoch kontroly obecnému
zastupitel’stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho md obec zriadené.

Na zaklade zverejnenych informacii na webovom sidle obce, hlavna kontrolorka konstatuje, Ze v roku
2025 neboli realizované také prevody nehnutelného majetku obce, ktorych vSeobecnd hodnota

presiahla 20 000 eur.

Détum vyhotovenia spravy: 21.1.2026
Datum oboznamenia kontrolovaného subjektu so spravou: 9.1.2026

JUDr. Uli¢na Ivanova Michaela
hlavna kontrolorka



